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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Descricdo da necessidade:

A necessidade da contratacdo do servigo é a de corrigir e preservar as instalagfes e
infraestrutura utilizados pelo Sesc-AR/DF, em adequadas condigcbes de
funcionamento, seguranca, higiene e conforto. O contrato pretende, ainda, evitar a
deterioracdo do Sesc-AR/DF, mediante a execucdo de servicos de manutencao
predial para as quais a Instituicdo nao dispde em seu quadro de pessoal de recursos
humanos especificos na quantidade necessaria para atender a finalidade.

A contratacdo pretende atender as Unidades de Prestacdo de Servicos-UPS e
Centros de Atividades — C.A’s, Logistica e Sede do Sesc/DF, a fim de usufruir
melhor estes espacos e garantir que atendam as necessidades ideais de
funcionamento, € preciso um servico de manutencdo predial disponivel para
pequenos reparos daqueles locais que porventura necessitarem de adequacao.

A contratacdo atende ao principio da economicidade, tendo em vista a frequéncia da
necessidade de servigos preventivos e corretivos, tanto nas edificagdes, quanto nos
sistemas elétricos, hidraulicos etc. Assim, optar por contratacdes distintas para a
operacdo seria mais oneroso para 0 Sesc-AR/DF, além da contratacdo anual
permitir maior controle e planejamento dos gastos. Portanto, o objeto a ser

contratado se materializa no servico de manutencao predial, sob_demanda, com

fornecimento de mao de obra, ferramentas, equipamentos e materiais necessarios a
prestacdo do servico para atender as necessidades da Instituicdo, conforme
condicBes, quantidades e exigéncias estabelecidas no Edital e seus anexos.

A separacdo do objeto em servicos e materiais acarretara inGmeros embaracos ao
Sesc-AR/DF para garantir a sintonia entre ambos os fluxos pois ha necessidade de
gue o0s servicos ndo sejam interrompidos por eventuais desencontros ou conflitos
com fornecedores de materiais sendo prejudicial a eficiéncia administrativa e a

economicidade da gestdo, colocando sobre extremo risco a execu¢cado dos servigos.

Area requisitante:

. . Responsavel
Area Requisitante P

. . ~ | - Elizabeth Santana do Nascimento
Coordenagéo de Infraestrutura — Coinfra/Manutengéo

Superv. De Manutengédo

- Clovis Prata Oliveira
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Coordenador da Area

Descricdo dos requisitos para contratacéo

Requisitos Necessarios:

A empresa deve ser capacitada para atender aos procedimentos, metodologias e
tecnologias a serem empregadas;

Garantir a organizacdo e limpeza regular da obra e de seus residuos, a fim de
manter limpos o local da obra e quaisquer outras areas afetadas por ela.

Deverdo ser empregadas no servico as seguintes categorias profissionais,
ou profissionais afins, capazes de executar as funcdes previstas, de acordo com a

Classificacao Brasileira de Ocupagdes (CBO):

Confeccionam, reparam e instalam pecas e elementos diversos em
chapas de metal como aco, ferro galvanizado, cobre, estanho, latéo,
aluminio e zinco; fabricam ou reparam caldeiras, tanques,
7244-40 Serralheiro reservatorios e outros recipientes de chapas de aco; recortam,
modelam e trabalham barras perfiladas de materiais ferrosos e néo
ferrosos para fabricar esquadrias, portas, grades, vitrais e pecas

similares.

Operacionalizam projetos de instalacdes de tubulagbes, definem

tracados e dimensionam tubulacdes; especificam, quantificam e
Encanadores e

inspecionam materiais; preparam locais para instalagdes, realizam
7421 Instaladores de

. . pré-montagem e instalam tubulagdes. Realizam testes operacionais
tubulagdes (Bombeiro) N ) )
de pressdo de fluidos e testes de estanqueidade. Protegem

instalagbes e fazem manutengdes em equipamentos e acessorios.

Planejam servigos elétricos, realizam instalacdo de distribuicdo de alta

Trabalhadores de | e baixa tensdo. Montam e reparam instalacdes elétricas e
7156 instalagBes elétricas | equipamentos auxiliares em residéncias, estabelecimentos industriais,
(Eletricista) comerciais e de servigos. Instalam e reparam equipamentos de

iluminagdo de cenarios ou palcos.

Preparam o local de trabalho, ordenando fluxos do processo de
producéo, e planejam o trabalho, interpretando projetos desenhos e
especificacdbes e esbogando o produto conforme solicitagcdo.
Confeccionam e restauram produtos de madeira e derivados
7711 Marceneiros e afins (producdo em série ou sob medida). Entregam produtos
confeccionados sob medida ou restaurados, embalando,
transportando e montando o produto no local da instalacdo em
conformidade a normas e procedimentos técnicos e de seguranca,

qualidade, higiene e preservag¢do ambiental.

7152 Trabalhadores de | Organizam e preparam o local de trabalho na obra; constroem
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estruturas de alvenaria | fundagBes e estruturas de alvenaria. Aplicam revestimentos e

(Pedreiro) contrapisos

Pintores de obras e | Pintam as superficies externas e internas de edificios e outras obras

revestidores de | civis, raspando-a, amassando-as e cobrindo-as com uma ou varias

7166 interiores camadas de tinta; revestem tetos, paredes e outras partes de
(revestimentos edificagdes com papel e materiais plasticos, entre outras atividades,
flexiveis) preparam as superficies a revestir, combinam materiais etc.

Executam servicos de manutengdo elétrica, mecénica, hidraulica,
carpintaria e alvenaria, substituindo, trocando, limpando, reparando e
Auxiliar de manutencéo | instalando pegas, componentes e equipamentos. Conservam vidros e
>143-10 Predial fachadas, limpam recintos e acessoérios e tratam de piscinas.
Trabalham seguindo normas de seguranca, higiene, qualidade e

protecao ao meio ambiente.

Descricao dos servigos:
Instalacbes Elétricas:

e Verificar funcionamento e instalacdes elétricas e de iluminacao;

e Reparar equipamentos de iluminacéo;

e Reparar instalacéo elétrica (cabeamento, tomadas, interruptores, luminarias e etc.);
¢ Relatar avarias nas instalacoes;

e Executar servico de instalacdo elétrica para atender novas demandas (passagem
de cabos, instalacdo de tomadas, interruptores, luminérias e etc.);

e Substituir instalacao elétrica (cabeamento, tomadas, interruptores, luminéarias e
etc.);

e Trocar equipamentos de iluminacao;

e Instalar equipamentos elétricos;

e Instalar Quadros elétricos, Quadro geral de distribuicdo, Quadros de forca, de luz,
de automacdo, de controle, de energia estabilizada, identificacdo e protecdo de
quadros, identificacdo de circuitos e rede, SPDA (Sistema de Protecdo e Descargas
Atmosféricas), captores, isoladores, cabos enterrados, conectores e terminais de
medicao;

e Instalacbes elétricas de BT (Baixa Tensédo), disjuntores de BT, para-raios,

barramentos, conectores, sistema de aterramento e de medicéo BT.

Sistemas de iluminacdo em geral e pontos de forga:
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Sistemas de comando e dispositivos de controle, iluminacdo de emergéncia, de
alerta e sinalizacao, iluminacdo, soquetes e bocais, reatores diversos, tomadas de

uso comum, tomadas para equipamentos especiais.
Sistemas e dispositivos de protecao

Protetores contra surtos para redes elétricas, telefonia e radiocomunicacéo,

dispositivo residual diferencial.

Instalacdes hidrossanitarias, de agua fria, agua quente, de esgoto sanitario, de

aguas pluviais e de combate a incéndio:

Hidrbmetro, reservatério, bombas hidraulicas, vélvulas e caixas de descargas,
registros, torneiras, metais sanitarios, tanques, loucas em geral, acessorios de
banheiro para PCD, tubulacbes (tubos, conexdes, fixacbes e acessorios),
impermeabilizacdo de caixas d’aguas, aquecedores e acessorios, valvulas
reguladoras de pressdo, ralos e aparelhos sanitarios, fossas sépticas, caixas
coletoras e de gordura, sarjeta e boca de lobo, extintores e hidrantes completos e
Sprinklers.

e Verificar funcionamento de instalagéo hidraulica e de esgoto;

e Consertar instalacao hidraulica e de esgoto;

e Substituir instalacéo hidraulica e de esgoto;

e Desentupir ralos, pias e vasos sanitarios;

¢ Realizar manutencao e reparos das instalacdes de bombas de agua e esgoto;
¢ Reparos de vazamentos;

e Manutencao e trocas de pecas de descargas sanitarias;

¢ Vedar fendas e emendas;

e Reparar trincas e rachaduras;

e Executar servicos de instalaces hidraulicas para atender novas demandas.

1. Elementos Estruturais:

Fundacdes, pilares, vigas, lajes, rampas, escadas e elementos de apoio.

2. Elementos De Cobertura:

Cobertura, estrutura, telhado, beirais, rufos, cobertura de vidro, policarbonato ou
metélica.

3. Drenagem:
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Impermeabilizacao, calhas, rufos, grades, grelhas, correntes, ralos e condutores.

4. Elementos De Fechamento Ou Vedacéao:

Fechamento e vedacao, alvenaria, divisérias, gesso, tijolo aparente, pedras, vidro e
calafetagOes e afins;

5.  Mudanca De Layout:

Retirada de divisorias, instalacdo de novas paredes em divisoria, de acordo com
layout, adequacao das instalacbes elétricas tomadas e iluminacdo, rede, telefonia,
porta e piso quando necessarios;

6. Pisos Internos:

Revestimentos ceramicos, marmores e granitos, cimentados, madeira, carpetes,
emborrachados, fitas antiderrapantes, juntas, rodapés, peitoris, soleiras,
porcelanato, sinteco, pastilha de vidro, pedras e granilite.

7. Pavimentacédo Externa:

Ceramico, bloco de concreto, paralelepipedos, concreto e pedras.

8. Forros:

Forro de gesso, de fibra mineral, de Isoterm, colmeia, metalico, madeira, de PVC e
alcapdes, bem como instalacéo, retirada e recolocacdo dos mesmos tipos.

9. Esquadrias, Janelas, Portas E Acessorios:

Esquadrias de aluminio, ferro, madeira, janelas, portas, portées.

10. Ferragens, Acessdrios E Complementos:

Fechaduras, dobradicas, puxadores, ferragens em geral, peliculas para vidros,
brises, grades, persianas, guarda corpo, corrimaos e acessorios.

11. Impermeabilizacéo:

Remocédo e colocacdo de manta asféltica, liquida, de aluminio, reposicdo de

tarucel, recomposic¢ao de impermeabilizagdes.

e Recompor e/ou substituir revestimentos ceramicos (azulejos, pastilhas,
porcelanatos etc.), em pisos, paredes entre outros elementos;

e Preparar e pintar as superficies em alvenaria nas areas internas e externas,
esquadrias, portas e janelas, com acabamento fino. Proceder da mesma forma para
estruturas metdlicas, alambrados e assemelhados em chapas de metal e correlatos;
¢ Realizar trabalhos em gesso, fibrocimento (paredes, forros, elementos decorativos

e afins).

Péagina 5 de 17



Fe(()mér(io Coordenacdo de Infraestrutura — COINFRA
sSenac ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

SERRALHERIA:

- Confeccionar, reparar e instalar pecas e elementos diversos em chapas de metal
como aco, ferro galvanizado, cobre, estanho, latdo, aluminio e zinco;

- Reparar tanques, reservatorios e outros recipientes de chapas de aco;

- Recortar, modelar e trabalhar barras perfiladas de materiais ferrosos e néo ferrosos
para reparar esquadrias, portas, grades, vitrais e pecas similares.

MARCENARIA:

- Confeccionar e restaurar produtos de madeira e derivados (producdo em série ou
sob medida);

- Entregar produtos confeccionados sob medida ou restaurados, embalando,
transportando e montando no local da instalagdo em conformidade a normas e
procedimentos técnicos e de seguranca, qualidade, higiene e preservacao
ambiental.

- Efetuar cortes de pecas de madeira;

- Colocacao/substituicdo de férmica;

- Consertar moveis;

- Substituir portas;

- Ajustar e consertar portas e janelas;

- Consertar forros;

- Realizar trabalhos de acabamento em madeira.

INSTALAC;()ES QUE DEVE PASSAR POR MANUTENC;()ES:

- Instalaces civis (divisorias etc.);

e Instalacdes hidrossanitarias e pluviais (caixas d agual/reservatérios
inferiores/superiores, etc.);

¢ Instalagbes de bombas d’agua;

e Instalacdes elétricas;

e Cabines de entrada de energia.
Da Natureza da Contratagéo

Trata-se de servico de natureza eventuais e com intervalos incertos, tendo em vista
a necessidade de servicos preventivos e corretivos de artifice de manutencao
predial, tanto nas edificacbes, quanto nos sistemas elétricos, hidraulicos, etc. dos

imoéveis do Sesc-AR/DF ao longo do ano.
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Critérios de sustentabilidade

A contratada devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a
gestdo dos residuos da construcao civil;

¢ A licitante deverd comprometer-se com a sustentabilidade ambiental.

e Todo material e tecnologia deverdo ser ambientalmente sustentaveis;

e O CONTRATADO, na execucao dos servicos, devera cumprir as seguintes

orientacdes:

a) Usar produtos de limpeza e conservacao de superficies e objetos inanimados
que obedecam as classificacbes e especificacbes determinadas pela
ANVISA;

b) Adotar medidas para evitar o desperdicio de agua tratada,

c) Fornecer aos empregados os equipamentos de seguranca individual (EPI) e
coletiva (EPC) que se fizerem necessarios, para a execucgao de servicos;

d) Observar a legislacdo municipal e proceder com a reciclagem/destinacéo
adequada quanto ao descarte de residuos gerados nas atividades;

e) Respeitar as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela Associacao Brasileira

de Normas Técnicas sobre residuos sélidos.
Verificagcdo de Mercado

Devido as demandas para manutencdo predial das instalacbes do Sesc-AR/DF,

serem eventuais e com intervalos incertos, a contratacdo sob_demanda do servico

descrito se apresenta como solucdo mais eficiente, uma vez que uma equipe fixa
poderia ficar ociosa.

Desse modo, verifica-se que existem diversas empresas no Distrito Federal aptas a
prestar o servico de manutencdo predial, ndo sendo 0s requisitos excessivamente

limitantes a participacéo dos fornecedores.

Descricao da solucdo como um todo:

A empresa a ser contratada deveré ser capaz de executar o servico de manutencao
predial (Bombeiro, Eletricista, Marceneiro, Pedreiro, Pintor e Serralheiro), com
fornecimento de mao de obra, ferramentas, equipamentos e material, conforme
especificado anteriormente e determinado nas legislacbes e regulamentacbes

supracitadas.

Péagina 7 de 17



Fecomér(io Coordenacéo de Infraestrutura — COINFRA
SenacC ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

A empresa devera atender as requisicbes de servico e ser capaz de fornecer o
material necessario a execucao do servico em tempo habil.

O servico de manutencdo predial ocorrera conforme demanda, sem dedicagédo
exclusiva de mado de obra, essa solucdo se demonstrou como a mais técnica e
economicamente viavel, pois a terceirizacdo de uma equipe fixa de manutencao
predial seria mais onerosa além de poder ficar ociosa devido a imprevisibilidade da
demanda do servigo.

Essa imprevisibilidade do quantitativo a ser contratado e a possibilidade de
mensurar 0 servigco prestado por meio de horas técnicas de trabalho sdo os fatores
que justificam a adocdo do Regime de Execucdo de Empreitada por Preco
Unitario.

A empresa devera fornecer os materiais necessarios a prestacdo dos servigos
demandados, sendo os mesmos contratados mediante maior desconto em relagcéo a

tabela SINAPI para o Distrito Federal, data de coleta 01/2024, considerando ainda

os Beneficios e Despesas Indiretas (BDI - Acordao 2622/2013).

No caso de material ndo constante na tabela SINAPI, a empresa devera apresentar
3 (trés) orcamentos de empresas locais.

Sera pago o menor valor orcado, que sera deflacionado pelo INCC para a data base
do contrato e posteriormente aplicado o mesmo desconto ofertado para a Tabela
SINAPI.

O servigo serd prestado da seguinte forma:

A frequéncia e periodicidade sera por demanda, observados os limites estimados;

A ordem de servico serd efetuada pelo Gestor ou Fiscal do Contrato;

Para servico de manutencdo predial, de carater preventivo, a empresa devera
atender ao chamado em até 48 (quarenta e oito) horas, contadas a partir do
acionamento pelo Gestor ou Fiscal do Contrato;

Para servico de manutencéo predial, de carater corretivo, a empresa devera atender
ao chamado em até 24 (vinte e quatro) horas, contadas a partir do acionamento pelo
Gestor ou Fiscal do Contrato;

Para servico de manutencdo predial, de carater emergencial, a empresa devera
atender ao chamado em até 2 (duas) horas, contadas a partir do acionamento pelo

Gestor ou Fiscal do Contrato;
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Preventiva Servigo que previne falhas que preservam a infraestrutura 48h
Corretiva Servigco que corrige falhas que prejudicam a rotina de trabalho 24h

Emergencial Servigo que corrige falhas que prejudicam a rotina de trabalho e pde em risco | 2h
outras partes da infraestrutura

O valor da méo de obra utilizada nesses servigos eventuais estara incluido no valor
do servico, assim como 0s materiais necessarios que serdo utilizados.

A empresa devera apresentar planilha de custos dos servigos eventuais. Poderéo
ser utilizados tantos profissionais quanto necessario para a efetiva resolucao da
demanda, respeitado o quantitativo maximo estabelecido no Termo de Referéncia;

A entrega do orgamento, contendo a necessidade dos materiais a serem

empregados para 0 servico de manutencdo predial, de carater preventivo,

indicando a quantidade de funcionarios para o0 bom andamento dos
trabalhos, devera ocorrer em até 48 (quarenta e oito) horas;

A entrega do orgamento, contendo a necessidade dos materiais a serem
empregados necessarias para o0 servico de manutencdo predial, de

carater corretivo, indicando a quantidade de funcionarios para o bom andamento o

dos trabalhos, devera ocorrer em até 24 (vinte e quatro) horas;
A entrega do orgcamento, contendo a necessidade dos materiais a serem

empregados para o servico de manutencdo predial, de carater emergencial,

indicando a quantidade de funcionarios para o bom andamento dos trabalhos,
devera ocorrer em até 06 (seis) horas;

O inicio da execucdo dos servicos ocorrera em até 48 (quarenta e oito) horas,
contadas do recebimento da Ordem de Compra, emitida pelo Gestor ou Fiscal do
Contrato, quando se tratar de manutencao preventiva,

O inicio da Execucdo dos servicos ocorrera em até 24 (vinte e quatro) horas,
contadas do recebimento da Ordem de Compra, emitida pelo Gestor ou Fiscal do
Contrato, quando se tratar de manutencéao corretiva,;

O inicio da Execucdo dos servicos ocorrera em até 02 (duas) horas, contadas
do recebimento do da Ordem de Compra, emitida pelo Gestor ou Fiscal do Contrato,
guando se tratar de manutencéo emergencial,

A da Ordem de Compra especificara o carater do servico (preventivo, corretivo ou

emergencial);
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Em qualquer hipotese, para fins de contabilizacdo, os servicos eventuais seréo
considerados prestados apenas quando antecedidos de solicitacdo e respectivo
“ateste” de execucéao por parte da Fiscalizacio.

Cabe a Fiscalizacdo da Contratante priorizar a execucdo dos servicos,
fundamentado na significancia dos riscos (emergéncia, urgéncia ou sem riscos
significativos).

Os materiais a serem gastos em cada acionamento de servico eventual ndo podera
ultrapassar as composi¢cdes correspondentes para 0S mesmos servicos constantes
na tabela SINAPI.

Informacdes adicionais sobre os Materiais a serem disponibilizados.

A CONTRATADA devera quando da apresentacdo da Nota Fiscal, anexar planilha
contendo os cadigos SINAPI, de todos os insumos fornecidos, rigorosamente dentro
dos precos indicados na referida tabela, discriminar o percentual de Beneficios e
Despesas Indiretas (BDI - Acordao 2622/2013) e o desconto ofertado na licitacao.
Apés a conferéncia dos itens, cddigos e valores apresentados na fatura, esses serao
atestados e pagos pela Contratante.

Os materiais fornecidos pela Contratada para a execucdo dos servicos deverao ser
de boa qualidade e manter o padrdo existente nas edificacdes, devendo as amostras
serem submetidas a aprovacgao da fiscalizacdo antes do seu emprego.

O material devera ser entregue no local da prestacdo dos servicos, sem custos

adicionais para a contratante.

1 SESC SEDE 4.636,07 SIA TECHO 2, LOTE 1130
SESC LOGISTICA SIA SUL, TRECHO 4, LOTES
2.274,00
1150/1160/1170
SESC GUARA 3.027,51 QE 4, AREA ESPECIAL, GUARA |
SESC PRESIDENTE DUTRA SCS QUADRA 2 - BLOCO C - N°
5.994,00 227
2 SESC 504 SUL W3 SUL, QUADRA 504/505,
3.992,00
BLOCO A, S/N°
SESC 913 SUL 5 870,00 W4 SUL, QUADRA 713/913, LOTE
R F S/IN° - BRASILIA -DF
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SESC TAGUATINGA SUL 540900 SETOR F SUL, AREA ESPECIAL 3,
B TAGUATINGA SUL
. SESC TAGUATINGA NORTE 28100 CNB 12, AREA ESPECIAL 2/3,
B TAGUATINGA NORTE
EDUSESC TAGUATINGA & 728.00 CNB 12, AREA ESPECIAL 2/3,
NORTE B TAGUATINGA NORTE
SESC GAMA SETOR LESTE INDUSTRIAL,
9.907,00
. LOTES 620 A 680
SESC CEILANDIA QNN 27, AREA ESPECIAL LOTE
22.055,00

B, CEILANDIA NORTE/DF

A contratada devera fornecer aos seus funcionarios 0s equipamentos e 0
ferramental adequados, com seus acessoérios, necessario a execucao dos servigos,
assumindo a responsabilidade pelo transporte, guarda, carga e descarga dos
mesmos.

O CONTRATANTE nao podera ser responsabilizado por avarias, roubos ou danos
porventura causados a estes equipamentos enquanto estiverem nas dependéncias
dos imoveis relacionados neste instrumento. Instalagbes que devem passar por
manutencdo: Instalacdes civis (divisoérias, etc.);

Instalacdes hidrossanitarios e pluviais (caixas d agua/reservatoérios
inferiores/superiores, etc.);

Instalagées de bombas d’agua;

Instalacdes elétricas;

Cabines de entrada de energia;

Elevadores permanecem fora do escopo os servicos de elevadores e grupo motor
gerador, que terdo contratos proprios. No entanto, a rede elétrica que os alimentam,
como também, os locais onde o0s mesmos estdo instalados deverdo ser

considerados como parte integrante dos servicos de manutencao.
Quantitativo e Local de Prestagéo do Servigco

Estimativa das Quantidades a serem contratadas.

As estimativas foram feitas tomando como base 0s custos com materiais adquiridos
e méo de obra utilizados nas manutencodes prediais durante o ano 2021 e 2022;
HORAS TECNICAS DE TRABALHO

Calculadas com base nas horas trabalhadas por dia, dias trabalhados por més e
namero de produtivos (mao de obra);

MATERIAIS
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A estimativa para o gasto com 0s materiais necessarios aos servicos de manutencao
foi feita tomando como base os relatérios de gastos com esse tipo de despesa no
ano de 2021 e 2022. Com o valor gasto em 2 (dois) anos foi acrescida uma margem
de seguranca de 40% do valor, tendo em vista possiveis situa¢cdes emergenciais que
possam surgir ao longo da contratacdo e que exijam um gasto maior com materiais.
Optou-se por fazer uma estimativa de valor a ser gasto ao invés de uma estimativa
de quantidade, uma vez que existe uma variedade muito grande de materiais com
custos muito diferenciados, fazendo com que a quantidade possa variar muito dentro
do limite de valor estabelecido.

Como é muito dificil prever os servicos de manutencdo que se fardo necessarios, a
determinacdo de quantidade se torna também muito dificil. Além disso, os diferentes
materiais possuem unidades de medidas diferentes, fazendo com que a soma das
guantidades gere um valor sem significado real.

Unidades, Centros de Atividades e Sede

A memoria de calculo dessa estimativa segue na tabela abaixo que contém os
valores gastos com material de reforma/manutencéo predial do ano de 2021 e 2022.

O valor estimado foi dividido pelas 11 (onze) Unidades Or¢camentarias.

Valor Médio Gasto | Quantidade de Unidades | Valor médio gasto por Unidade

R$1.412.979,87 11 R$128.452,72

Entretanto, foi considerado a area real das Unidades que deverdo sofrer com
intervencdes de manutencdo. Logo, o valor médio gasto por Unidade pela
quantidade de imodveis do Lote, foram acrescidos uma margem de seguranca.

Estimam-se 0s seguintes valores para gastos com materiais nas Unidades Sesc/DF.

ESTIMATIVA DE GASTO COM MATERIAIS

QL s VLR MARGEM VALOR POR LOTE
LOTE IMOVEIS POR COM MARGEM DE
SEGURANCA
LOTE SEGURANCA
UPS SESC GUARA, SESC 3 R$ a0% R$
0
SEDE E SESC LOGISTICA 306.403,75 428.965,25
UPS SESC PRES. DUTRA,
_ R$ R$
UPS SESC ESTACAO 504 |3 40%
224.231,72 313.924,40
SUL E UPS SESC 913 SUL
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SenaC
SESC TAGUATINGA SUL,
SESC TAGUATINGA R$ R$
3 40%
NORTE, EDUSESC 496.206,82 694.689,55
TAGUATINGA NORTE
SESC GAMA, SESC R$ R$
~ 2 40%
CEILANDIA 386.137,58 540.592,62
R$ R$
TOTAL GERAL 11
1.412.979,87 1.978.171,82

Estimativa de preco Hora técnica de Trabalho

Para estimar o preco da hora técnica de trabalho foi feita uma média do valor da

hora de trabalho dos profissionais solicitados acrescentando os Beneficios e

Despesas Indiretas (BDI) de acordo com o acérddo n°® 2622/2013 do Tribunal de

Contas da Unido (TCU),

resultando em uma média de R%$34,69, conforme

demonstrado na tabela abaixo:

VALOR
COD. PRECO -
SERVICO | UNIDADE BDI UNIT. COM | DATA OBSERVACAO
SINAPI SEM BDI
BDI
88310 | Pintor Hora R$30,74 | 22,22% | R$37,57 Out/23 | Com encargos complementares
Bombeiro R$28,78 Out/23
88267 | Hidraulico Hora 22,22% | R$35,17 Com encargos complementares
Encanador
88264 Eletricista Hora R$29,88 | 22,22% | R$36,52 Out/23 | Com encargos complementares
88273 | Marceneiro | Hora R$27,63 | 22,22% | R$35,77 Out/23 | Com encargos complementares
88315 | Serralheiro | Hora R$29,32 | 22,22% | R$35,83 Out/23 | Com encargos complementares
88309 Pedreiro Hora R$29,53 | 22,22% | R$36,09 Out/23 | Com encargos complementares
Média R$29,31 R$35,83

*Calculo do BDI conforme ANEXO “composig¢édo do BDI”

Para chegar ao montante de horas técnicas anuais maximas, foi considerado a area

total do lote dividido pela area total das Unidades.

O valor das horas técnicas foi o resultada da Multiplicacdo do valor da hora técnica

pela estimativa de horas por lote, chega-se aos seguintes valores:

HORAS
TECNICAS VALOR HORAS
LOTE :
ANUAIS TECNICAS
MAXIMAS
1 9.346,54 R$ 334.856,26
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2 12.091,39 R$ 433.195,22
3 14.501,01 R$ 519.524,26
4 30.061,06 R$ 416.280,00
TOTAL 66000 R$ 1.703.855,74

Estimativa de precos para Adaptacdes (Layout’s)

O calculo para adaptagfes de Layout’s € resultante de um percentual de 20% (vinte

por cento), multiplicado pela soma das Unidades integrantes do lote, chega-se aos

seguintes valores:

CARACTERISTICAS GERAIS DOS IMOVEIS DO SESC/AR/DF
o UNIDADES AREA ENDERECO % HORAS Adaptacte
= CONSTRUTUID S (20%)
A M2
1 SESC SEDE 4.636,07 SIA TECHO 2, 6,61% 4.360,34 1.987,52
LOTE 1130
SESC LOGISTICA 2.274,00 SIA SUL, 3,24% 2.138,75
TRECHO 4,
LOTES
1150/1160/1170
SESC GUARA 3.027,51 QE 4, AREA 4,31% 2.847,45
ESPECIAL,
GUARA |
SESC 5.994,00 SCS QUADRA 2 - 8,54% 5.637,51 2.571,20
PRESIDENTE BLOCO C - N° 227
DUTRA
SESC 504 SUL 3.992,00 W3 SUL, 5,69% 3.754,58
QUADRA 504/505,
BLOCO A, S/IN®
) SESC 913 SUL 2.870,00 W4 SUL, 4,09% 2.699,31
QUADRA 713/913,
LOTE F S/N° -
BRASILIA -DF
3 SESC 2.409,00 SETOR F SUL, 3,43% 2.265,72 3.083,60
TAGUATINGA SUL AREA ESPECIAL
3, TAGUATINGA
SuL
SESC 7.281,00 CNB 12, AREA 10,38% 6.847,96
TAGUATINGA ESPECIAL 2/3,
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SenaC
NORTE TAGUATINGA
NORTE
EDUSESC 5.728,00 CNB 12, AREA 8,16% 5.387,33
TAGUATINGA ESPECIAL 2/3,
NORTE TAGUATINGA
NORTE
4 SESC GAMA 9.907,00 SETOR LESTE 14,12% 9.317,78 6.392,40
INDUSTRIAL,
LOTES 620 A 680
SESC CEILANDIA 22.055,00 QNN 27, AREA 31,43% | 20.743,28
ESPECIAL LOTE
B, CEILANDIA
NORTE/DF
70.173,58 66.000,00

O resultante das somas da Méao de Obra + Materiais e Adaptacdes, resulta no valor

total de:
LOTE QDT. Max. Valor Valor total Hora Valor max. Adaptacdes Total geral
IMOVEIS Horas unitario Técnica com Material com
técnicas Hora BDI BDI
Técnica
com
BDI
1 3 9.346,54 R$ R$334.886,58 R$428.965.25 R$ R$1.006.030,66
35,83 242.178,82
3 12.091,39 R$ R$433.234,44
2 R$313.924,40 | R$313.300,72 | R$1.060.459,56
35,83
3 14.501,01 R$ R$519.571,30
3 R$694.689,55 | R$375.736,66 | R$1.589.997,51
35,83
2 30.061,06 R$ R$1.077.087,68
4 R$540.592,62 | R$778.913,94 | R$2.936.594,23
35,83
TOTAL 11 R$6.053.081,96

Justificativa para o Parcelamento ou ndo da Solucao

Devido as instalagcbes do Sesc-AR/DF estarem presentes em varias cidades do

Distrito Federal e Brasilia, a divisdo em lotes se faz necessaria para tornar a

prestacdo do servico técnico e economicamente viavel, além de permitir a economia

de escala.
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A contratacdo sera dividida em 4 Lotes de acordo com a localizagdo geogréfica do
local de prestacédo do servico.

O Lote 1 compreendera as Unidades de Prestacdo de Servicos Sesc Guara,
Logistica e Sede no SIA, o Lote 2 compreenderd as Unidades de Prestacdo de
Servigos em Brasilia, o Lote 3 compreendera as Unidades de Prestacédo de Servigcos
Taguatinga Sul, Taguatinga Norte e EduSesc Taguatinga Norte e Lote 4 os Centros
de Atividades no Gama e Ceilandia.

Essa divisdo visa a obtencdo de menores custos, pois reduz os gastos com
deslocamento e possibilita que empresas sediadas em cada regido possam
participar desta licitacdo, o que aumenta a concorréncia, possibilitando a obtencéo
de proposta mais vantajosa.

Por outro lado, o agrupamento das Unidades de Prestacéo de Servigcos e Centros de
Atividades proximas teve como objetivo o ganho de escala, levando em
consideracao que a distancia entre eles ndo impactaria no custo de deslocamento.
Quanto a divisdo em itens (separacdo entre hora técnica e material), a mesma foi
realizada visando apenas a composicdo das quantidades e pre¢os, ndao sendo
permitida que diferentes empresas vencam diferentes itens no mesmo lote. Essa
limitacdo visa a garantia da qualidade e consisténcia do servico.

Contratacdes Correlatas e/ou Interdependentes:

N&o ha contratacdes correlatas ou interdependentes

Beneficios a serem alcancados com a contratacao:

Os principais resultados pretendidos com a contratacdo de servico de manutencao
predial (Bombeiro, Eletricista, Marceneiro, Pedreiro, Pintor e Serralheiro) sdo a
preservacao do patriménio através da conservacao das Unidades de Prestacdo de
Servicos, Centros de Atividades e Sede do SESC/AR/DF, além de garantir
condicbes adequadas de trabalho, seguranca e higiene para os colaboradores e
publico externo em geral, através da manutencao das instalacbes em condicdes de
funcionamento.

Pretende-se também, melhorar a qualidade do gasto e garantir a economicidade
através de uma contratacdo anual planejada ao invés de contratagbes pontuais ao
longo no ano. Isso garante maior controle do gasto, possibilidade de economia de
escala e evita o custo de se realizar diversas contratacoes.

Providéncias a serem Adotadas:
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Instrucdo dos fiscais do contrato quanto a avaliacdo mediante o Instrumento de
Medicdo de Resultados (IMR) a ser adotado para melhor controle na gestdo dos
servigos prestados.

Possiveis Impactos Ambientais Possiveis impactos ambientais:

Descarte incorreto de residuos;

Utilizacdo de materiais irregulares ou com toxicidade além do permitido;

Medidas de tratamento e/ou mitigadoras foram estabelecidas no item 4 deste ETP
na secao "Da sustentabilidade”.

Declaracao de Viabilidade

Esta Coinfra declara viavel esta contratacao.

Justificativa da Viabilidade

A contratacdo é viavel e o servico exequivel.

Responsaveis:

Divino Ferreira Jacques Elizabeth Santana do Nascimento de Matos

Analista de Suporte a Gestéo Gerente Adjunto de Area

Eng. Clovis Prata Oliveira
Gerente de Area/COINFRA
CREA n° 39322/D-MG
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